TAI LIEU THONG TIN HUONG DAN cU’ TRI!
Hoc Khu Déc Lap Cypress-Fairbanks - K& Hoach Pé Nghi D
Ngay Bau Clr: Ngay 3 thang Mudi Mot, 2026

Giai Doan Bé Phiéu S&m: 19 thang Mui, 2026 - 30 thang Mui, 2026

Ndi Dung Trén La Phiéu - K& Hoach Dé Nghi D clia Cypress-Fairbanks ISD ("K& Hoach Bé Nghi D")
DAY LA KHOAN TANG THUE BAT DONG SAN.
Phat hanh céc trai phiéu trj gia $60,800,000 cho viéc cai tién, tu b ha tang, sira chita va thay thé, va trang thiét bj cho céc co s& vat
chat san van dong hién tai cha Hoc Khu, va danh thué€ & mirc thoa dang dé tra tién gbc va |3i cha cdc trai phiéu va dé trang trai cac
chi phi ctia bat ky cac théa thuan tin dung nao dugc thuc hién hodc dwoc cho phép dé dy phong, lién quan dén hodc két néi véi cac
trai phiéu dé.

Théng Tin Lién Quan dén Cac Khoan N¢' Phai Tra DPugc Dé Xuat Trong K& Hoach Dé Nghi D

SO Tién Vén Géc chia Cac Khoan Tién L3i Uéc Tinh trén Cac S6 Tién Vén G4c va Lai K&t Hop U'éc Tinh Can Phai Tra
No¢ Phai Tra Duwg'c Dé Xuit Trong Khoan N¢ Phai Tra Bugc bé Pung Han va Toan B cho Cac Khoan N¢ Dugc bé
K& Hoach P& Nghi D Xuat Trong K& Hoach Dé Nghi D? Xuat Trong K& Hoach Dé Nghi D
$60,800,000 $17,216,750 $78,016,750

Théng Tin Lién Quan dén Cac Khoan N¢’ Chuwa Tra cla Hoc Khu tinh dén ngay 10 thang Tam, 20263

U'éc Tinh S6 Tién L3i Con Lai cha S6 Tién Géc va Lai K&t Hop U'dc Tinh Can Phai Tra
S Tién GAc clia Cac Nghia Vu No Cac Nghia Vu No Chua Tra cta Pulng Han va Toan B cho Cac Nghia Vu No’ Chwa Tra
Chwa Tra cta Hoc Khu Hoc Khu ctia Hoc Khu
$3,264,440,000 $1,360,553,438 $4,624,993,438

Théng Tin Lién Quan dén U'éc Tinh Mrc Tang Tdi Pa Hang Nam S Tién Thué Gia Tri Tai San trén mot Cuw Gia No'i Chd S& Hiru
Cu Ngu c¢6 Gia Tri Dug'c Dinh Gia 13 $100,000 dé Tra Cic Khoan N¢ Duwg'c Dé Nghi Trong K& Hoach Bé Nghi D
Né&u cdc trai phiéu dwoc cho phép theo K& Hoach Dé Nghj D dwoc phé chuin, dwa trén cac gia thiét dugc trinh bay trong "Cdc Gig
Thiét Bugc Dung D& Tinh Todn U'dc Tinh Tdc Déng Lén Thué" duédi day, Hoc Khu uwdc tinh mirc tang t8i da hang ndm cda sé tién
thué gia trj tai sdn trén moét cuv gia noi chi s& hitu cuv ngu ¢é gia tri dwoc dinh gid 13 $100,000 dé tra cho cac trai phiéu duoc dé xuat
trong K& Hoach Dé Nghj D s& |a khoang $0.*

*Xem doan (4) cla "Cdc Gig Thiét Bugc Dung BE Tinh Todn Udc Tinh Tdc D6ng Thué" dé biét théng tin vé viéc dp dung gidm thué cho
cht s& hitu cu ngu trong ngdi nha déng thué $140,000 theo quy dinh bt budc cla tiéu bang va tac dong murc thué du kién cla céc
trdi phiéu dwoc dé xuét.

Céc Gia Thiét Dugc Dung D& Tinh Toan U'éc Tinh Tac Ddng Lén Thué

Né&u dugrc ctr tri phé chudn, Hoc Khu dy dinh phat hanh cdc trdi phiéu dugc K& Hoach Dé Nghi D cho phép trong nhiéu ndm, theo cich
thirc va phu hop véi lich trinh do H&i Ddng Quan Trj ciia Hoc Khu quyét dinh dua trén nhiéu yéu t8, bao gdm nhung khdng gidi han &
nhu ciu hién hanh vao thdi diém dé cta Hoc Khu, céc thay d6i vé nhan khiu, diéu kién thj trwong hién hanh, cdc mirc thué sust cla
thi truong hién hanh vao thoi diém d6, viéc st dung cla tién I3i tinh vao vén, tinh trang sdn cé cac ngudn doanh thu khac dé dai tho
tién trd no, cac gia tri dwoc dinh gid cla bat dong sdn trong Hoc Khu, céc ti 18 phan tradm thu thué, va quan ly rdi ro 13i suat dai han va
ngan han clia Hoc Khu. Uéc tinh tac dong 1&n thué |a mét phan duoc dua trén cac dy bao clia ¢6 van tai chanh cla Hoc Khu. Céc két

1 Tai Liéu Thong Tin Huéng DAn Cl Tri nay duoc cung cap theo quy dinh clia Muc 1251.052, B Lut Chinh Quyén Texas. Thong tin cé trong Tai Liéu
Thong Tin Huwéng Dan C Tri nay dya trén mot s6 gia thiét nhat dinh, va cac két qua thuc t& cd thé khac so véi cac gia thiét d6. Tai Liéu Thong Tin
Hudng Dan C Tri nay khong duy dinh, va khong tao thanh giao kéo véi cac cir tri.

2Dyra trén cac gia dinh duoc dit ra trong phan "Cac Gia Thiét Pugc Dung D& Tinh Toan U'dc Tinh Tac BDong Thué" dudi day.

3 Théng tin cé trong bang nay phan dnh cac nghia vu ng chwa tra clia Hoc Khu tinh dén ngay H6i Ddng Quan Tri phé chuan Lénh yéu cu t8 chirc Cudc
Bau Clr Trdi Phiéu.
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qua thuc t& cé thé khac vdi céc gia thiét duwoc dung dé tinh todn cac wdc tinh tac dong [&n thué. Trong pham vi cdc muc dich dé uéc
tinh mirc ting t8i da hang ndm I&n cac loai thué& c6 trén bang nay, Hoc Khu d3 st dung cac gia thiét chinh sau day:

(1) Hoc Khu giad dinh viéc phat hanh cac trai phiéu tri gid $60,800,000 theo nam dot riéng |& trong vong 5 nam, véi khoang
$12,160,000 phat hanh trong ndm 2026, $12,160,000 phat hanh trong ndm 2027, $12,160,000 phat hanh trong ndm 2028, $12,160,000
phat hanh trong ndm 2029 va $12,160,000 phat hanh trong ndm 2030. Trong pham vi cdc muc dich cta cic du bdo nay, d3 gia thiét
rang mdi ky phat hanh trai phiéu theo K& Hoach Dé Nghi D s& duwoc trd gop trong 10 ndm, nhu duoc trinh bay trong lich trinh dudi
day. Dudi day 13 wdc tinh lich trinh tra gép chiéu 1& dwa trén céc gia thiét nay. Bang nay trinh bay vé céc trdi phiéu hién chua tra cla
Hoc Khu va cdc trai phiéu dugc phép phat hanh theo K& Hoach Dé Nghi D:

12 thang Giai Udc Tinh Trd No
Poan Két Thuc Khodn Ng Chua theo K& Hoach bé Téng S6 Tién Tra
vao 8/31 Tra Nghij D® Nog
2026 $71,285,750 S - $71,285,750
2027 321,865,974 - 321,865,974
2028 296,615,099 547,200 297,162,299
2029 301,914,249 2,220,106 304,134,355
2030 293,994,249 3,893,011 297,887,260
2031 261,826,499 5,565,917 267,392,416
2032 259,903,412 7,238,822 267,142,234
2033 259,092,300 8,364,528 267,456,828
2034 258,648,550 8,364,528 267,013,078
2035 259,949,450 8,364,528 268,313,978
2036 231,294,250 8,364,528 239,658,778
2037 232,622,394 8,364,528 240,986,922
2038 232,200,325 6,691,622 238,891,947
2039 199,150,100 5,018,717 204,168,817
2040 198,682,534 3,345,811 202,028,345
2041 174,365,716 1,672,906 176,038,621
2042 168,067,881 - 168,067,881
2043 167,761,431 - 167,761,431
2044 145,608,381 - 145,608,381
2045 95,650,356 - 95,650,356
2046 69,067,788 - 69,067,788
2047 61,017,350 - 61,017,350
2048 44,473,500 - 44,473,500
2049 19,935,900 - 19,935,900
2050 - - -
2051 - - -
2052 - - -
2053 - - -
2054 - - -
2055 - - -
2056 - - -
Tong $4,624,993,438 $78,016,750 $4,703,010,188

(@ Bao gdbm wdc tinh trd ng cho nhiéu dot trai phiéu dugc cho phép theo K& Hoach D& Nghi D va dugc phéat hanh trong giai doan 5
nam. Xem ghi chd (1) & trén.

(2) Hoc Khu gia thiét réng cdc trai phiéu sé& chiu I3i & mirc wdc tinh 13 4.50%.

(3) Hoc Khu d3 gia thiét ring gia tri dwoc dinh gia phai déng thué trong pham vi Hoc Khu s& ting & mirc 2.00% mot ndm trong
nam dau tién va ndm th hai, 4.00% trong thoi gian con lai cda céc trai phi€u. Hoc Khu gid thiét ti 1é phan tram thu thué 13 98.50%.
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(4) DE tinh todn tac dong lén thué clia mdt cu gia do chl s& hitu cw ngu, Hoc Khu d3 4p dung diéu khodn mién trir $140,000 cho
chtl s& hitu cu ngu trong cdn nha do minh s& hitu theo quy dinh bat budc cla tiéu bang, mot quy dinh do dja phuwong quyét dinh, tir
d6 dan dén gia tri duwoc dinh thué va phai déng thué 13 $0 trén mot cu gia do chdi s& hitu cw ngu véi gia tri dwoc dinh thué 14 $100,000.
Hoc Khu d3 khéng ap dung bat ky diéu khoan mién trir nao khéc khi dua ra tinh toan nay. Mat chl s& hitu nha cé thé hdi da diéu kién
duwoc ap dung quy dinh mién trir d3 khong duogc xét riéng khi tinh todn tac dong lén thué, chang han nhu cac diéu khoan mién trir
danh cho nguwdi cao nién va ngudi khuyét tat. Dwa trén tinh trang trd no gidm ddi véi cac khoan ng hién chuwa tra cla Co Quan, nhu
ghi trong lich trinh trd dan & trén, va cac sd tién du kién cla doanh thu thué bat dong san s& thu hang ndm, Hoc Khu udc tinh rang néu
duwoc phé chuln, cac trai phiéu duoc cho phép theo K& Hoach Pé Nghj B, C, D, va E cé thé duwoc tra trong khi vin gidm muirc thué suat
trd no hién hanh clia Hoc Khu tr $0.40 trén moi $100 gia tri dwoc dinh gid phai déong thué xudng con $0.37 trén mdi $100 gia tri duoc
dinh gia phai dong thué.

(5) Mrc tac dong thué udc tinh gia thiét la cé san Khoan Bao Pam Quy Hoc BPuong Thuong Trire cho mbi dot phat hanh cac trai

phiéu phat hanh theo K& Hoach P& Nghi D.

(6) Udc tinh tac dong én thué duwoc trinh bay trong tai liéu thong tin hudng dan clr tri nay xac dinh tac déng cla cac trai phiéu
duoc dé xuat trong K& Hoach D& Nghj D nhu quy dinh trong Muc 1251.052 ca B Luat Chinh Quyén Texas. D& tim doc thdng tin lién
quan dé&n wdc tinh tdc ddng 1&n thué cha cac trai phiéu dwoc dé xuat trong cac k& hoach dé nghj khac nhw quy dinh trong Muc 1251.052
clia Bo Luat Chinh Quyén Texas, vui long tham khao céc tai liéu théng tin huéng dan cl tri danh cho cac k& hoach d@é nghij dé.
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